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ПОЯСНЮВАЛЬНА  ЗАПИСКА
ПЕРЕДМОВА

Детальний план території (ДПТ)  під будівництво та обслуговування приміщення комерційного використання  площею 0,0800 га та під будівництво та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд площею 0,1192 га в с. Іванівці Коломийської міської об’єднаної територіальної громади розроблений на замовлення Коломийської міської ради згідно договору №27/19 від 07.05.2019р. з метою визначення функціонального призначення та параметрів забудови земельної ділянки, що знаходиться у власності Кметюк Д. В., для визначення цільового призначення з відображенням існуючого функціонального використання земельної ділянки, з визначенням всіх планувальних обмежень використання території згідно з державними будівельними нормами та санітарно-гігієнічними нормами.
       КП " Госпрозрахунковим проектно-виробничим архітектурно-планувальним бюро" розроблено Детальний план території під будівництво та обслуговування приміщення комерційного використання  площею 0,0800 га та під будівництво та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд площею 0,1192 га в с. Іванівці Коломийської міської об’єднаної територіальної громади на підставі  таких даних:
· Рішення Коломийської міської ради № 3539-42/2019 від 28.03.2019 року;

· Завдання на розроблення Детального плану території під будівництво та обслуговування приміщення комерційного використання  площею 0,0800 га та під будівництво та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд площею 0,1192 га в с. Іванівці Коломийської міської об’єднаної територіальної громади
· Топографічна основа М 1:500, виконана ПП Антонюк В. М. в 2019 році;

· Генеральний план с. Іванівці;
· натурні обстеження.

У проекті враховано вимоги: Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності», ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень», ДБН Б.1.1-14-2012 «Склад та зміст детального плану території», ДБН В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів», Земельний Кодекс України, ДСП 173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів».
1. АНАЛІЗ СУЧАСНОГО СТАНУ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ ТА КОМПЛЕКСНА ОЦІНКА ТЕРИТОРІЇ

1.1 Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов

Іванівці невелике за площею село, яке має всього 12 280 м² (12,28 км²). На території села протікають три річки: Прут, Товмач і Перекіпець. Населення становить 1 334 осіб. Через Іванівці проходить автошлях Т0905. Є залізничний зупинковий пункт «Іванівці». Межує з селами Саджавка і Товмачик. 

Проектна ділянка розташована в межах с. Іванівці.
Абсолютні відмітки ділянки знаходяться в межах 337,60 – 338,08 м. Перепад відміток становить 0,48 м. Найвища точка ділянки – в її південній частині.
Рівень стояння грунтових вод потребує уточнення на стадії інженерно-геологічних вишукувань.
Середньомісячна температура повітря в січні – 5 ˚С.

Середньомісячна температура повітря в липні +19 ˚С.

Мінімальні і максимальні температури для Снятина відповідно –39º і +38ºС.

Середньорічна кількість опадів – 700-800 мм.
       Архітектурно-будівельний кліматичний район – ІІІ.
Вітровий район – ІІІ.

Нормативне снігове навантаження – 1,40 кПа.

Нормативне вітрове навантаження – 0,49 кПа.

Сейсмічність ділянки приймати згідно ДБН В.1.1-12:2014 «Будівництво у сейсмічних районах України» на основі інженерно-геологічних розвідувань.
1.2 Стисла історична довідка

        Село ІВАНІВЦІ  розташоване за 17,00 км від районного центру, за 10 км 
Загальна  площа – 12 280 м² (12,28 км²).

Населення – 1334 осіб

Віддаль до Снятина – 32 км, до Івано-Франківська – 87 км.

Поштовий індекс – 78250
      У податковому реєстрі 1515 року в селі документується 4 1/2 ланів (близько 112 га) оброблюваної землі. Указом Президії Верховної Ради УРСР 23 жовтня 1940 р. Іванцівська сільська рада передана з Коршівського району до Ланчинського району. У 2002 році село Іванівка перейменовано на село Іванівці
Іванівці невелике за площею село, яке має всього 12 280 м² (12,28 км²). На території села протікають три річки: Прут, Товмач і Перекіпець. Населення становить 1 334 осіб. Через Іванівці проходить автошлях Т0905. Є залізничний зупинковий пункт «Іванівці». Межує з селами Саджавка і Товмачик. 
Михайло Москалюк-«Спартан» — сотник УПА, командир сотні УПА імені Михайла Колодзінського. Народився та загинув у селі.
1.3 Оцінка існуючої ситуації

Ділянка, яка розглядається даним детальним планом, знаходиться с. Іванівці.

Ділянка  перебуває у власності Кметюк Д. В. знаходиться на території із спокійним рельєфом. Конфігурація даної ділянки, має просту форму наближену до прямокутника, який витягнутий із півночі на південь.
Ділянка межує:
          - з півночі: рілля;
          - з сходу: рілля;
          - з півдня: рілля;
   - з заходу: землі сільської ради (дорога);
          Площа ділянки складає 0,1992 га – під будівництво та обслуговування приміщення комерційного використання  площею 0,0800 га та під будівництво та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд площею 0,1192 га.
- Стан навколишнього середовища

В даний момент на території проектування та в її околицях відсутні промислові складські та комунальні об'єкти, що можуть здійснювати негативний вплив на загальний екологічний стан навколишнього середовища.

В цілому стан навколишнього середовища на території проектування можна охарактеризувати як добрий.

- Використання території
На даний час територія проектування використовується як город.
- Характеристика будівель
На момент розроблення ДПТ на  ділянці  відсутні будівлі.
- Характеристика об'єктів культурної спадщини

Відомості щодо розміщення об’єкта у межах зон охорони пам’яток культурної спадщини відсутні.

- Характеристика інженерного обладнання

На проектній ділянці проходить:

· по межі  інженерна мережа ЦЕЗ
Відомості про інші інженерні мережі, які, можливо підведені до ділянки проектування, відсутні.

- Характеристика транспорту

Основний під’їзд до ділянки, що проектується, з існуючої  вулиці.

Громадський транспорт населеного пункту представлений автобусами (маршрутними таксі).

Зупинка громадського транспорту знаходиться в радіусі пішохідної доступності від
ділянки  проектування.
- Характеристика озеленення і благоустрою

На території земельної ділянки, щодо якої розробляється детальне планування, відсутні елементи благоустрою, так як на даний момент ділянка використовується під городництво.
Слід зазначити, що ділянка під ДПТ в цілому потребує комплексного облаштування та формування благоустрою.

- Характеристика планувальних обмежень
На ділянці, що проектується, виявлені наступні планувальні обмеження:

· межі ділянок існуючої забудови;

· протипожежні розриви від існуючих будівель;
· червоні лінії вулиць;

· інженерна мережа ЦЕЗ.
Інші планувальні обмеження відсутні.

1.4 Розподіл території за функціональним використанням, розміщення забудови на вільних територіях та за рахунок реконструкції, структура забудови

Формування планувальної структури с. Іванівці базується на рішеннях, закладених генеральним планом населеного пункту.
Розподіл території за функціональним використанням базується на планувальних рішеннях, направлених на формування нового якісного архітектурно-планувального середовища, що сприятиме підвищенню комфорту життєдіяльності (проживання, праці й відпочинку) мешканців та гостей села. 
При цьому враховано:
· місце розташування ділянки, що проектується;

· природні умови та планувальні обмеження;

· побажання замовника та інтереси власників земельних ділянок, що знаходяться за межами ділянки проектування;
· існуючу інженерно-транспортну інфраструктуру.
За функціональним призначенням зазначена ділянка передбачається під розміщення садибної житлової забудови (сельбищна територія).
За проектом цільове призначення ділянки:
· землі житлової та громадської забудови за класифікатором: для будівництва і обслуговування будівель комерційного призначення та  для будівництва і обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд;
Поверховість забудови передбачена наступна:
-   комерційні будівлі – 1-3 поверхи;
-   житловий садибний будинок – 1-3 поверхи.
1.5 Характеристика інших видів використання території

Крім будівництва та обслуговування комерційних приміщень та житлового будинку, інших видів використання територій не передбачено.
2. ПЕРСПЕКТИВИ МІСТОБУДІВНОГО РОЗВИТКУ ТЕРИТОРІЇ

На основі комплексної оцінки території, з врахуванням раніше розробленої містобудівної документації, даним Детальним планом території прийнято рішення, щодо комплексного розвитку території проектування із розміщенням комерційних приміщень та житлового будинку.

З метою всебічного і ґрунтовного аналізу та об’єктивних висновків був проаналізований генеральний план с. Іванівці, проведено огляд в натурі території проектування.

Так, в ході даного аналізу було визначено за доцільне розміщення забудови на даній земельній ділянці.
2.1 Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території

Проектним рішенням при розробленні ДПТ встановлено: не задіяні під забудову території на перспективу визначені, як території  благоустрою та зелених насаджень, які не підлягають забудові.
Режим забудови території повинен відповідати вимогам ДСТУ-Н Б Б.1.1-12:2011.
2.2 Переважні, супутні і допустимі види використання території, містобудівні умови та обмеження (уточнення)

Переважні види використання території:

· будівництво комерційних приміщень та індивідуальних житлових будинків (є основним і пріоритетним видом використання земельної ділянки);

· будівництво гаражів;

· інженерно-технічні споруди.

Супутні і допустимі види використання території:

· сінокоси і пасовища;

· озеленення території, садівництво.

2.3 Основні принципи планувально-просторової організації території

Основні принципи планувально-просторової організації території базовані на:

· врахуванні існуючої мережі вулиць та проїздів;
· взаємозв’язках планувальної структури проектних рішень з планувальною структурою існуючої забудови;
· побажаннях та вимогах замовника – міської ради, визначених у завданні на розроблення ДПТ та у ході робочих нарад під час роботи над проектом;

· врахуванні інтересів власників суміжних земельних  ділянок.

Проектом не передбачається змінювати існуючу структуру дорожньо-транспортної мережі, а доповнити її дорожньо-транспортним під’їздом до ділянки проектування.
Розробленню ДПТ підлягає земельна ділянка, яка складає 0,1992 га – під будівництво та обслуговування приміщення комерційного використання  площею 0,0800 га та під будівництво та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд площею 0,1192 га.
Параметри кожного проектного об’єкту у випадку його відхилення від рішення детального плану території (допускається уточнення контуру забудови, благоустрою) визначається ескізними намірами забудови з відповідною ув’язкою з рішенням ДПТ. При потребі, у затверджений  ДПТ можуть бути внесені зміни у встановленому чинним законодавством  порядку.

Майнові права на проект Детального плану території  належать  Замовнику,  авторські - Розробнику ДПТ.
3. ПРОГНОЗ СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНОГО РОЗВИТКУ

3.1 Житловий фонд та розселення

Відповідно до рішень, прийнятих при розробленні ДПТ, проектом передбачається одна присадибна ділянка (для будівництва і обслуговування житлових будинків, господарських будівель і споруд), на якій передбачено будівництво індивідуального житлового будинку,  площею забудови 0,1192 м².

Для розрахунку кількості мешканців приймається коефіцієнт сімейності 4 особи на одну ділянку.
Під будівництво та обслуговування приміщення комерційного використання  площею 0,0800 га.
3.2 Система обслуговування населення, розміщення основних об'єктів обслуговування

Мешканці проектної садибної житлової забудови та мешканці сусідніх ділянок використовуватимуть існуючу сформовану систему обслуговування населення с. Іванівці.
3.3 Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту і пішоходів та велосипедних доріжок, розміщення гаражів і автостоянок

Ділянка проектування розташована поблизу існуючої сформованої  місцевої вуличної мережі. Під’їзд до ділянки, що проектується, здійснюється з існуючої вулиці.
Рух по вулицях передбачений легковим та грузовим автотранспортом, спецтехнікою (обслуговування інженерних мереж, доступ пожежних машин, тощо).
Транспортне обслуговування буде здійснюватись маршрутним транспортом.
Зупинки громадського транспорту знаходяться в радіусі пішохідної доступності від території, що проектується.
Оскільки проектна територія є житловою забудовою садибного типу, відводити територію для розміщення гаражів та автостоянок для тривалого зберігання автомобілів недоцільно. Зберігання власного легкового автотранспорту передбачено у прибудованих, окремо стоячих чи вбудованих гаражах на території присадибної ділянки.
3.4 Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж та споруд

- Водопостачання
На першу чергу передбачено водопостачання від шахтного колодязя, допоки не буде влаштовано централізоване водопостачання.

Гаряче водопостачання пропонується здійснювати від індивідуального твердопаливного котла, розташованого у приміщенні паливної.

- Водовідведення

Побутова  каналізація
Господарсько-побутова каналізація вирішена шляхом влаштування на ділянці місцевих очисних споруд повного біологічного очищення господарсько-побутових стоків з випуском у фільтруючу траншею чи колодязь (обсяги стоків становитимуть до 1 м. куб на добу).
Для повного очищення і знезараження стічних вод у кількості до 1 м³/добу проектується установка системи повної біологічної очистки стічних вод «BIOTAL». 

Дощова каналізація

Для відведення поверхневих стоків з території земельної ділянки, враховуючи рельєф місцевості, передбачається здійснити відкритою водовідвідною системою. Відведення атмосферних вод від будинків забезпечується виконанням вертикальної прив’язки та вимощення.

Джерел забруднення поверхневих стоків нафтопродуктами та іншими забруднюючими речовинами на території проектування немає.
- Електропостачання

Електропостачання проектної забудови передбачається від існуючої електророзподільної системи району згідно технічних умов експлуатаційних служб.

Всі інші конкретні питання по електропостачанню території ДПТ вирішуватимуться на наступних етапах проектування.

Зважаючи на державну політику в галузі енергозбереження, сучасні світові тенденції та постійне зростання цін на енергоресурси, при проектуванні та будівництві об`єктів доцільно максимально повно використовувати сучасні високоефективні енергозберігаючі технології та матеріали, зокрема огороджуючи конструкції з мінімальним коефіцієнтом теплопровідності,

сучасні альтернативні джерела енергії, інженерне обладнання з високим коефіцієнтом
корисної  дії, тощо.
- Теплопостачання

Опалення проектної виробничої забудови пропонується переважно локальними засобами (індивідуальні паливні та малі котельні, обладнані сучасними котлами, що працюють в автономному режимі на твердому паливі). Вибір типу котлів і обладнання вирішується на наступних стадіях проектування.
- Протипожежні заходи
Для забезпечення пожежної безпеки садибної забудови містобудівною документацією передбачається використання існуючого пожежного депо, яке розташоване в м. Снятин.
Згідно з вимогами ДБН А.3.1-5-2009 будівництво зовнішньої системи протипожежного водопроводу повинно бути передбачено на етапі підготовчих робіт будівництва об’єктів містобудування.
Витрата води на зовнішнє пожежогасіння та кількість одночасних пожеж прийнята згідно ДБН В.2.5-74:2013 і складе 10 л/с на 1 пожежу.
Розрахункова кількість одночасних пожеж – 1. Розрахунковий час гасіння пожежі – 3 години.
На перспективу зовнішнє гасіння пожежі території в межах ділянки проектування передбачається від пожежних гідрантів, встановлених на кільцевих водопровідних мережах на відстані не більше 150 метрів один від одного.
3.5 Інженерна підготовка та інженерний захист території, використання підземного простору

Інженерна підготовка території виконується з метою поліпшення санітарно-гігієнічних умов функціонування будівель і включає вертикальне планування для відводу поверхневих вод, інженерний захист від підтоплення.

Вертикальне планування  території забезпечуватиме допустимі для руху транспорту і пішоходів ухили на під’їздах з раціональним балансом земляних робіт таким чином, щоб   розміщення земляних мас не викликало зсувні та просадочні явища, порушення  режиму  ґрунтових вод.

Поверхневі води відводяться  з  територій  відкритим способом через проектні канави до понижених місць.
Підземний  простір  використовується  для  прокладання інженерних  мереж (на перспективу).
3.6 Комплексний благоустрій та озеленення території

При розробленні даного ДПТ передбачено комплексний благоустрій території, зокрема:   благоустрій вулиць та проїздів, влаштування тротуарів, доріжок, збереження та впорядкування зелених насаджень. Обов’язковий перелік елементів благоустрою повинен відповідати вимогам пунктів 5.4.3, 5.4.4 ДБН Б.2.2-5:2011 «Благоустрій територій».

3.7 Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища

На проектній та навколишній території не виявлені об’єкти, які можуть бути джерелом забруднення навколишнього середовища.
Проектом не передбачено розміщення на території ДПТ об’єктів, що можуть здійснювати негативний вплив на умови проживання на сусідніх ділянках.

Ділянка проектування повинна бути належним чином благоустроєна та освітлена. 

Розділ інженерно-технічних заходів цивільного захисту (цивільної оборони) на стадії ДПТ не розробляються. Даний розділ виконується в комплексі при розробленні генерального  плану населеного пункту.
З метою охорони навколишнього середовища детальним планом території передбачаються такі заходи:

· вертикальне планування з мінімальним переміщенням земляних мас з збереженням рослинного шару ґрунту;

· максимальне збереження існуючих та посадка нових зелених насаджень.

Висновок: 

Отже, розроблення детального плану території під будівництво та обслуговування приміщення комерційного використання  площею 0,0800 га та під будівництво та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд площею 0,1192 га в с. Іванівці Коломийської міської об’єднаної територіальної громади не несе собою негативного впливу на навколишнє середовище. На даній території не передбачено об’єктів, які можуть бути джерелом забруднення екології .
4. ПЕРШОЧЕРГОВІ ЗАХОДИ ІЗ РЕАЛІЗАЦІЇ РІШЕНЬ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ

Черговість реалізації ДПТ:
· проведення громадських слухань щодо детального плану території;
· затвердження ДПТ рішенням сесії Коломийської міської ради;
-   виготовлення проекту землеустрою;

· отримання містобудівних умов і обмежень;
· розроблення робочого проекту;
· реєстрація повідомлення про початок будівельних робіт;

· інженерна підготовка території;

· будівництво дорожньої-транспортної мережі та облаштування інженерної інфраструктури;

· будівництво складських і виробничих будівель.

 Будівництво передбачено за кошти забудовників.

Проект землеустрою для території в межах ДПТ розробляється згідно окремої  угоди  ліцензованою землевпорядною організацією.

Примітка: Згідно ЗУ «Про регулювання містобудівної діяльності» Детальний план території підлягає розгляду на громадських слуханнях. Порядок проведення громадських слухань визначено постановою Кабінету Міністрів України від 25 травня 2011р. № 555.

Відповідно до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» стаття 19 пункту 7: Матеріали детального плану території не можуть містити  інформацію з обмеженим доступом та бути обмеженими в доступі. Загальна доступність матеріалів детального плану території забезпечується шляхом його розміщення на веб сайті органу місцевого самоврядування, у місцевих друкованих засобах масової інформації, а також у загальнодоступному місці у приміщенні такого органу.
Виконавчий орган міської ради забезпечує оприлюднення детального плану території протягом 10 днів з дня його затвердження.
Відповідно до пункту 8: детальний план території у межах населеного  пункту розглядається і затверджується виконавчим органом міської ради протягом 30 днів з дня його подання, а за відсутності затвердженого в установленому цим Законом порядку плану зонування території – відповідною міською радою. 
Детальний план території не підлягає експертизі.
При розробленні нового генерального плану села врахувати розроблений даний ДПТ.
5. ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ

                                                                                                                                     ДОДАТОК В

                   (Відповідно до ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території»)

	№
	Показники
	Одиниця виміру
	Значення показників

	
	
	
	Існуючий стан 
	Етапвід 3 років до 7 років

	1
	Територія (в межах детального плану), всього в тому числі:

	1.1
	- житлова забудова у тому числі:

а) квартали садибної забудови
	га
	
	0,1192

	1.2
	- ділянки установ і підприємств обслуговування (крім підприємств і установ мікрорайонного значення), громадської забудови (включно з майданчика мита мікрорайонним озелененням)
	га
	
	0,0800

	1.3
	· зелені насадження ( крім зелених насаджень мікрорайонного значення)
	га
	
	0,035

	2
	Населення

	2.1
	Чисельність населення:

· у садибній забудові
	осіб
	4
	

	2.2
	Щільність населення
	люд./га
	20-24
	

	3
	Житловий фонд, всього:

	3.1
	- садибна забудова ( 1-3 поверхи)
	тис.м2
	    
	0,1192

	3.2
	 Середня житлова забезпеченість
	 м2/люд
	     2,17 
	

	4
	 Установи та підприємства обслуговування
	
	 
	

	4.1
	 Магазин
	м2торг.пл.
	
	149,12

	5
	Вулично-дорожня мережа

	5.1
	Протяжність вулично-дорожньої мережі
	км
	
	0,132

	6
	Інженерне обладнання

	6.1
	Електропостачання (на одну людину)
	квт.год/рік
	1350
	

	6.2
	Газопостачання (на одну людину)
	м3/рік
	200
	


6. ДОДАТКИ

6.1 Перелік вихідних даних

При розробленні ДПТ використані наступні матеріали:

· генеральний план с. Іванівці;

· топографічна основа, виконана у М 1:500;

· результати натурних обстежень;

· рішення Коломийської міської ради №3539-42/2019 від 28.03.2019 року;

· завдання на розроблення детального плану території.
ДОДАТКИ

           ГРАФІЧНІ МАТЕРІАЛИ
